USAK ILI, MERKEZ ILCESI,
CUMHURIYET MAHALLESI,
BATIKENT VE CEVRESINDE 1/1000
OLCEKLI iLAVE UYGULAMA IMAR
PLANI VE PLAN REVIZYONU

PLAN ACIKLAMA RAPORU
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1. PLANLAMA ALANININ KONUMU VE GENEL OZELLIiKLERI

1.1. ULKE VE BOLGE iCiNDEKi YERIi

HARITA 1: EGE BOLGESI iLLERI

Usak 1li, Ege Bolgesinin I¢ Bati Anadolu boliimiinde, Ege Bolgesi ile I¢ Anadolu
bolgesinin birbirlerinden ayrildig1 i¢ Bati Anadolu esiginin bati kenarinda, 38 derece 13 dakika
ve 38 derece 56 dakika enlemleri ile 28 derece 48 dakika ve 29 derece 57 dakika boylamlar
arasinda yer alir. Kuzeyde Kiitahya, doguda Afyon, giineyde Denizli ve batida Manisa illeri
bulunmaktadir. 5 341 km? alana sahip olan Usak yiizol¢limii itibariyle iller siralamasinda 64.
siradadir. Ulke yiizolgiimiiniin % 0,7°lik kismini olusturmaktadir.

Murat Dagi, Bulkaz Dagi ve Ahir Dagi ilin kuzey, kuzeydogu ve dogudaki dogal
smirlarmi olusturur. 11 topraklarinmn batisi, Gediz vadisi ile Ege Bolgesine acilir. 11 topraklari
birgok vadiyle yarilmis dalgali yaylalar goriinlimiindedir. Bu yaylalar kuzeydogudan
giineybatiya dogru alcalarak bazi kesimlerde hafif dalgali bir goriiniis alirlar.

11 arazisi genel olarak dalgali plato gériiniimiindedir. Kuzey ve dogu kesimleri daglik,
giiney ve bat1 kesimleri ise ovalar ve dalgali arazilerden olusmaktadir. il topraklarmin % 57,5°i
platolardan, % 37’si daglardan ve % 5,5’i de ovalardan meydana gelmektedir.

Usak Kiitahya Vilayetine bagli bir kaza iken, 9 Temmuz 1953 tarih ve 6129 sayili
Kanunun 15 Temmuz 1953 tarih ve 8458 sayili Resmi Gazete’de yayimlanmasi ile vilayet
olarak “il” statiisiine kavusmustur. Ayni1 kanunla Banaz, Ulubey, Karahalli ve Sivasli nahiye
merkezlerinde birer kaza kurulmus, ayrica Manisa Vilayetine bagli Esme kazasini da ihtiva
etmek {izere, su anki mevcut 5 ilgesi belirlenmistir.
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HARITA 2: USAK iLCELERI

HARITA 3: UYDU GORUNTUSU

Devlet Planlama Teskilat: tarafindan 2004 yilinda yapilmis olan "flgelerin Sosyo-
Ekonomik Geligmiglik Siralamasi1 Arastirmasi” na gore, Usak Merkez ilgesi 872 ilge igerisinden
52. sirada olup 2. derece gelismis ilgeler arasinda yer almaktadir.
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Usak Merkez Ilgesi Sosyo-Ekonomik Gostergeleri

SOSYO-EKONOMIK GOSTERGELER Merkez Sira
Niifus 179 458 45
Sehirlesme Orani 76,34 53
Niifus Artis Hiz1 (%) 20,97 172
Niifus Yogunlugu 137 134
Niifus Bagimlilik Orani (%) 49,37 715
Ortalama Hanehalk: Biiytikligii 3,89 717
Tarim Sektériinde Calisanlar Orani (%) 37,33 812
Sanayi Sektoriinde Calisanlar Oram (%) 26,33 22
Hizmetler Sektdriinde Calisanlar Orani (%) 36,35 148
Issizlik Orant (%) 8,21 206
Okur Yazar Orant (%) 89,44 190
Bebek Oliim Oram (%o) 37,59 476
Fert Basina Genel Biit¢e Geliri (Bin TL) 153 706 87
Vergi Gelirlerinin Ulke Igindeki Pay1 (%) 0,13839 50
Tarimsal Uretimin Ulke Igindeki Pay1 (%) 0,18042 161

Devlet Planlama Teskilat: tarafindan 2010 yilinda yapilmis olan "illerin ve Bolgelerin
Sosyo-Ekonomik Gelismislik Siralamasi Arastirmasi™na gore, Usak Ili, 29. sirada yer
almaktadir.

Zengin bir bitki Ortiisii, sicak-soguk su kaynaklar1 ve dogal giizellige sahip olan Murat
Dagmin zirvesini 2.309 m yiikseklikte bulunan Kartaltepe olusturmaktadir. Zirve noktasi
Kiitahya ili sinirlar1 i¢inde bulunan Murat Dagi’nin Usak sinirlar igerisinde kalan tepelik
alanlarinin ortalama ytikseltisi 1.500 m civarindadar.

Bulkaz Dag1, Sivash il¢esinin dogu ve glineydogusunda bulunmaktadir. Zirve noktasi
1.930 m de bulunan dagin yapisinda kiregtaglar1 hakim durumdadir. Kuzey-giiney istikametinde
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uzanan Bulkaz Dagi1, ayn1 zamanda Usak-Afyon illerinin dogal sinirin1 olusturmaktadir. Zengin
su kaynaklarina sahip olan dag, bitki ortiisii bakimindan fazla zengin degildir.

Usak, Ege ve I¢ Bat1 Anadolu Bolgeleri arasinda gegit yeri oldugundan bitki értiisiinde
de her iki bolgenin ozellikleri goze carpar. Ancak Usak, Ege Bolgesine gore daha soguk
oldugundan Ege Bolgesi'nin tipik bitki ortiisii olan zeytine pek rastlanmaz. ilde, daglarda ¢ok
stk ormanlar bulunmaktadir. Cok ¢esitli agac tiirlerinin oldugu bu ormanlarda yaygin agag
tiirleri; mese, karacam, kizilgam, digbudak, ahlat, karaagac, ¢inar ve ardigtir.

1.2. ULASIM AGINDAKI YERI

Karayolu: 11 genelinde 286 km’si il, 168 km’si devlet olmak iizere karayolu ag1 454
km’dir. Usak, Ankara- Izmir Karayolu iizerinde bulunmaktadir. Bu yolun tamami béliinmiis
yol olarak tamamlanarak trafige agilmistir. Diger karayolu boliimlerinde iyilestirme ¢alismalari
devam etmektedir.

SATIH CINSLERINE GORE YOL AGI (KM)

ASFALT YOLLAR DIGER SEBEKE
USAK ASFALT SATHI TOPLAM PARKESTABILIZETOP YOLLAR UZUNL.
BETONU KAPLAMA
Devlet Yolu 126 42 168 - - - - 168
1l Yolu 8 278 286 - - - 30 316
Toplam 134 320 454 - - - 30 484
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HARITA 4: USAK iLi KARAYOLLARI HARITASI
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http://tr.wikipedia.org/wiki/Bitki_%C3%B6rt%C3%BCs%C3%BC
http://tr.wikipedia.org/wiki/Zeytin
http://tr.wikipedia.org/wiki/Orman
http://tr.wikipedia.org/wiki/A%C4%9Fa%C3%A7
http://tr.wikipedia.org/wiki/Me%C5%9Fe
http://tr.wikipedia.org/wiki/Kara%C3%A7am
http://tr.wikipedia.org/wiki/K%C4%B1z%C4%B1l%C3%A7am
http://tr.wikipedia.org/w/index.php?title=D%C4%B1%C5%9Fbudak&action=edit&redlink=1
http://tr.wikipedia.org/w/index.php?title=Ahlat_(a%C4%9Fa%C3%A7)&action=edit&redlink=1
http://tr.wikipedia.org/w/index.php?title=Karaa%C4%9Fa%C3%A7_(a%C4%9Fa%C3%A7)&action=edit&redlink=1
http://tr.wikipedia.org/wiki/%C3%87%C4%B1nar
http://tr.wikipedia.org/wiki/Ard%C4%B1%C3%A7

Demiryolu: Afyon-Usak-Izmir Demiryolu il merkezinden gegmekte olup il sinirlar:
icindeki demiryolu uzunlugu 159 km’dir. 1897 yilindan bu yana hizmet veren hat, hizli tren
projesi kapsamina alinmistir.

Havayolu: Usak Havaalani, kent merkezinin dogu dogrultusunda bulunmakta olup;
2560 x 30 metre pist uzunluguna sahiptir.

HARITA 5: PLANLAMA ALANI YAKIN CEVRE ULASIM BAGLANTILARI

Plan degisikligi yapilmasi diisiiniilen alan, kent merkezinin giiney yoniinde, Cumhuriyet
Mabhallesi sinirlari igerisinde yer almakta olup; merkeze yaklasik 3,8 kilometre mesafede, Usak
Havaalanina yaklasik 9,3 kilometre mesafede, izmir-Ankara Karayoluna 3,5 kilometre mesafeli
konumda yer almaktadir.

2. MULKIYET VE KADASTRAL DURUM

2.1. MULKIYET DURUMU

Plan degisikligine konu; ilimiz, Merkez, Cumhuriyet Mahallesi Batikent ve Cevresinde
yer alan parseller 6zel miilkiyete, kamu kurumlarina aittir.

2.2. KADASTRAL DURUM

Plan degisikligine konu olan Usak ili, Merkez Ilgesi, Cumhuriyet Mahallesi sinirlart
icerisinde kalan adanin kadastral durumu asagida sunuldugu gibidir.
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HARITA 6: PLANLAMA ALANI KADASTRO HARITASI

3. MEVCUT DURUM TESPIiTIi

3.1. YAPI ANALIiZi

Planlama alaninda yap1 bulunmamaktadir.

3.2. KORUMAYA iLiSKiN VERILER

Planlama alani icerisinde koruma alani bulunmamaktadir.

3.3. HALIHAZIR HARIiTA DURUMU

3.3.1. 1/5.000 HALIHAZIR HARIiTA DURUMU

S6z konusu planlama alani, Usak Belediye Baskanligi tarafindan 01.06.2023 tarihinde
onaylanan 43 adet halihazir haritanin K22C13B paftasinda yer almaktadir.
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HARITA 7: PLANLAMA ALANI 1/5000 OLCEKLi HALIiHAZIR HARITA

4 MEVCUT PLANLAMA KARARLARI

4.1. 1/100.000 OLCEKLi CEVRE DUZENi PLANI

1/100.000 o6lgekli Usak Cevre Diizeni Plani, Usak 11 Genel Meclisi tarafindan
08.09.2008 tarih ve 240 sayili Belediye Meclis Karari ile onaylanmistir. Konu taginmaz Usak
I1i 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Planinda “Kentsel Yerlesik Alanlar” olarak planlanmistir.
Harita 9 Usak Cevre, Sehircilik ve Tklim Degisikligi Bakanligi’na ait atlas.gov.tr. adresinden
alimmustir.
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HARITA 9: MEVCUT 1/100.000 OLCEKLi CEVRE DUZENi PLANI

4.2.1/1.000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR PLANI

Bolgenin bir kisminin 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plan1 bulunmamakta olup, bir
kisminin 01/11/2005 tarih ve 287 say1li Belediye Meclis Karart ile bir kism1 Ayrik nizam 4 kata
miisaadeli Konut Alani, Agik Spor Alani, Resmi Kurum Alani, Park ve Yol olarak 1/1000
olgekli uygulama imar plani bulunmaktadir.
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HARITA 10: MEVCUT 1/1.000 OLCEKLi UYGULAMA iMAR PLANI

5. PLANLAMANIN GEREKCESi VE PLANLAMA KARARLARI

5.1. PLANLAMA GEREKCESIi VE AMACI

Planlama alaninda yapilan revizyon calismasi kapsaminda,

Yol akst kent biitiinliigli icerisinde daha islevsel hale getirilmek iizere yeniden
diizenlenmistir. 1540 ada 1 numarali parsel ile Park Alan1 arasinda ara¢ giris ¢ikisina
imkan saglayacak yol aks1 bulunmamaktadir. Bu durum ulagim siirekliligi, yaya ve tagit
sirkiilasyonu agisindan yetersiz kalmakta; bolgesel baglantilarla uyumlu bir hat
olusturmamaktadir. Yol aksinin devamliliginin saglanmasi amaciyla 12 metrelik yol
planlanmistir. Bu kapsamda hem ulagim siirekliligi hem de erisilebilirlik artirilarak kent
ici ulagim sisteminin etkinligi saglanmistir.

Belediyemiz miilkiyetinde bulunan ve imar planlarinda kamu hizmet alani olarak planlt
alana ihtiya¢c duyulmadigi i¢in Ticaret Alani olarak diizenlenmesi Onerilmistir.
Boylelikle, alanda hem ekonomik canlanma saglanacak hem de kentlilerin giinliik
ihtiyaclarina yonelik hizmet ve aligveris imkanlar1 artacaktir. Bu doniisiim, mekansal
stireklilik, miilkiyet uyumu ve kullanici gereksinimleri dikkate alinarak planlama
esaslarina uygun sekilde gergeklestirilmistir.
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e 1/5000 6l¢ekli meri imar planinda spor alani olarak belirlenen alanin, bolgede bulunan
sitelerin spor ve sosyal donat1 ihtiyacina cevap verecek nitelikte yeri degistirilerek Ozel
Kapali Spor Salonu olarak diizenlenmesi dngoriilmiistiir. Boylelikle alanin daha etkin
ve siirdiirtilebilir bir kullanim kazanmasi saglanacaktir. Kapali spor alanlari, iklimsel
kosullardan bagimsiz hizmet verebilmesi, yil boyu kullanilabilirligi ve daha cesitli
sportif faaliyetlere imkan tanimasi acisindan kent yasam kalitesini artiran unsurlar
arasinda yer almaktadir. Plan kararlariyla uyumlu bu diizenleme, sosyal donati
dengesinin saglanmasi, saglikli yasam olanaklarmin yayginlastirilmas: ve sporun
tabana yayilmasi hedefleri dogrultusunda 6nerilmektedir.

Yukarida belirtilen hususlar dogrultusunda yapilan plan degisikligi onerisi, kamu yarari,
stirdiiriilebilirlik, fonksiyonellik, erisilebilirlik ve kentsel estetik gibi temel sehircilik ilkeleri ve
planlama esaslarina uygun olarak hazirlanmistir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi’nin
Imar plani revizyonu ve ilaveleri

“MADDE 25— (1) Imar planlarimn ihtiyaca cevap vermedigi veya uygulamasinin
miimkiin ~ olmadigi durumlar  ile iist  kademe  plan  kararlarina  uygunlugunun
saglanmast amaciyla plamin tamaminin veya plan ana kararlarin etkileyecek bir kisminin
venilenmesi ig¢in bu Yonetmelikte belirtilen ilke, esas ve standartlara uygun olarak imar
planlarinda revizyon yapilir.

(2) Imar planlarimin ihtivaca cevap vermedigi durumlarda, mevcut plana bitisik ve
mevcut plamin genel arazi kullanmim kararlari ile siireklilik, biitiinliik ve uyum saglayacak
bicimde, bu Yonetmelikte belirtilen ilke, esas ve standartlara uygun olarak ilave imar
plani yapilabilir.” Denmektedir.
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HARITA 12: ONERi UYGULAMA iMAR PLANI

5.2. PLANLAMA KARARLARI

Hazirlanan 1/1000 &lgekli Uygulama imar Plan Taslaginda; 1540 ada 1 numarali
parselde bulunan 9.700 m? alana sahip A¢ik Spor Tesis Alani degistirilerek 5931 ada 1 numarali
parselde 8.498,60 m? Ozel Kapali Spor Tesis Alan1 olarak diizenlenmistir. 5928 ada 1 ve 3
numarali parsellerde 11.740 m? biiytikliigiindeki Usak Belediyesine ait Resmi Kurum Alanina
ihtiya¢ bulunmadigindan dolay1 kaldirilmistir. 5931 ada 1 numarali parseldeki 6.215,37 m?
Gelisme Konut alan1 kaldirilmistir. 1540 ada 1, 5930 ada 1, 5928 ada 1 ve 3 numarali parseller
Emsal:1.20 Yenc¢ok:4 kat yapilagsma kosullarinda Gelisme Konut Alan1 ve Emsal 2.00 Yencgok:
8 kata miisaadeli 13.712,78 m? biiyiikliiglinde Ticaret Alani olarak diizenlenmistir. 6266 ada 9
ve 10 numarali parseller TAKS=0,30 KAKS=1.20 yapilagsma kosullarinda Ayrik nizam 4 kata
miisaadeli Gelisme Konut alan1 ve Park olarak diizenlenmistir. Parsellerin birbirleri ile 15
metrelik ve 12 metrelik yollar ile baglantilar1 saglanmistir. 1/5000 6lgekli nazim imar planinda
2001 yilinda belirlenen Enerji Nakil Hatti 1/1000 6lgekli uygulama imar planina islenmistir.
1/1000 olgekli meri uygulama imar planinda 20.423,37 m? biiyiikliiglinde Gelisme Konut Alant
vardir. Oneri plan revizyonunda 20.518,47 m? biiyiikliigiinde Gelisme Konut Alam
diizenlenmistir. 1/1000 6lgekli meri uygulama imar planinda 7.054,56 m? biiytikliiglinde Park
Alan1 vardir. Yapilan revizyon ve ilave plan ile 8.593,85 m? biiyiikliigiinde Park Alani
diizenlenmistir.
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