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1. Cahsma Alam Ile Ilgili Genel Bilgiler

Calisma alami Usak ilinde yer almaktadir. Ege bolgesinde yer alan Usak;
dogudan Afyonkarahisar, batidan Manisa, kuzeyden Kiitahya, giineyden Denizli illeri
ile komsudur. Usak ili, Ege bolgesinde Bat1 ve Orta Anadolu’yu birbirine baglayan Ig¢
Ege Boliimii'nde bulunmaktadir. Izmir'e 211 km., Ankara'ya 368 km. ve Istanbul'a
499 km. uzakhktadir. Yiizélgiimii 5.341 km? olan Usak ili iilke yiiz6lgiimiiniin % 0.7
lik kismini olusturmaktadir. Usak ilinde kilometrekareye 71 insan diigmektedir. Niifus
yogunlugu 71/km? olan Usak’m niifusu 377.01 kisi olup rakimi 906 m’dir. Banaz,
Esme, Karahalli, Sivasli, Ulubey ve Merkez olmak tizeri toplamda 6 ilgesi bulunmakta
ve Merkez ilgesinde toplam 22 mahallesi bulunmaktadir. Usak, Ankara- Izmir
Karayolu iizerinde bulunmaktadir. il genelinde 297 km si il, 173 km si devlet olmak
iizere karayolu agr 470 km’dir. Afyon-Usak-Izmir Demiryolu da il merkezinden
gecmekte olup il smirlart icindeki demiryolu uzunlugu 159 km.’dir. 1897 yilindan bu
yana hizmet veren hat, hizli tren projesi kapsamina alinmustir. Havalimani sehrin
merkezine 7km uzaklikta olup dogu bati konumundadir.
Ilin genel ekonomik yapisi tarim, sanayi ve ticarete dayalidir. Usak halkinin % 55°i
sehirde oturmaktadir, ticaret ve sanayi ile ugrasmaktadir. % 45’1 ise koylerde oturarak
tarim ve hayvancilik ile ugragmaktadir. Usak ilinde tarim sanayisi gelismis
durumdadir. Bunun yani sira titiinciiliik, dericilik, dokumacilik ve madencilik
sektorleri de Usak ilinin ekonomik durumunda énemli rol oynamaktadir. Usak ilinin
arazi yapisi genel olarak dalgali plato gériiniimiindedir. Ilin kuzey ve dogu kesimleri
daglk, giiney ve bati kesimleri ise ovalar ve dalgali arazilerden olusmaktadir. Il
topraklarinin % 57,51 platolardan, % 37 si daglardan ve % 5.5 i de ovalardan meydana
gelmektedir. Usak ilinin kuzey, kuzey-dogu ve dogusunda Murat Dagt, Bulkaz Dag1
ve Ahir Dagi bulunmaktadir. 1lin batisi ise Gediz Vadisi ile Ege bolgesine
baglanmaktadir. ildeki en énemli ovalar, Usak ve Banaz ovalaridir. 1l yiizolgiimiiniin
% 5.5°lik kiigiik bir boliimiinii kaplayan bu ovalar genellikle aliivyonlarla kaplidir ve
verimli topraklardan olusmaktadir. Usak ili sinirlari i¢cinde bulunan akarsular kiigiik
caplidir. Bu akarsular genellikle Biiyiik Menderes Nehri’ne baglanmaktadir VGQ

tizerlerinde sulama veya elektrik iiretimi amagl baraj kurulmamistir. Banaz ve Gedizii
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caylar1 iizerinde vatandaglar kendi imkanlari ile motopomp kurarak sulama
yapmaktadir. Usak'ta Akdeniz ikliminin karasallasmis gegis tipi iklimi goriilmektedir.
Y1l boyunca sicaklik, I¢ Anadolu iklimine gore yiiksek degerlerde seyrederken; Kiyi
Ege iklimine gore ise diisiik degerlerde seyretmektedir. Uzun yillar yillik sicaklik

ortalamasi 13 C'dir. Yillikk yagis miktar1 ise 543 mm. civarindadir.

Sekil 1. Usak linin Tiirkiye’deki Konumu

Calisma alani ise Merkez Ilgesi, Kalfa Mahallesi sinirlari igerisinde yer
almaktadir. 19,yy sonlarinda Osmanl kayitlarinda yerlesimden giiniimiizdeki adiyla
Usak kazasma bagli bir mahalle olarak bahsedilmektedir. Kalfa Mahallesi, Ankara-
Izmir yolu ve Denizli yollarinin Usak ile birlesim alani iginde merkeze 4 km
uzakliktadir. Usak, Ova Demirler, Koyunbeyli, Muharremsah, Kediyiinii, Ikisaray,
Akse koyleriyle komsudur. Yerlesimde Kalfa Korusu Cirit alan1 bulunmaktadir. Kalfa
Mabhallesi, Tiirkiye Istatistik Kurumu (TUIK) 2023 yili verilerine gore 2023 yilinda

417 niifuslu bir mahalledir.

Ege bolgesinin i¢ bati Anadolu esiginde bulunan Kalfa mahallesinin iklimi,
karasal iklim etki alani igerisindedir. Yillik ortalama 100 giin yagis gortliir. Yillik
Ortalama metrekareye 500 mm yagis alir. 500 mm ve {izerinde yagis almasina ragmen

yaz aylarinda buharlasmanin fazla olmasi sebebiyle kuraklik goriilmektedir. Genel \'\

olarak rakim farkindan dolayr Usak sehir merkezine gore daha iliman bir iklil%
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Kalfa mahallesinin ekonomisi tarim ve hayvancilifa dayalidir. Basta bugday,
arpa, nohut (Leblebilik), hashas, susam olmak {izere bir¢cok tahil {iriinleri ile sebze,
endiistri ve yem bitkisi yetistirilmektedir. Bdélgenin hemen hemen tamamina
yakinindan sondaj ile su ¢ikmaktadir. Sulu tarim ve meyvecilik tizerine deneme
alanlart mevcuttur. Mahallenin temel ge¢im kaynagi tarima dayali olmasinin yan1 sira
bolgedeki koylerin Usak merkezine ve Usak Organize Sanayi Bolgesine yakinligi
sebebiyle koylerde yasayan geng niifusun bir kismu bu bolgede basta tekstil sanayi

olmak iizere birgok 6zel kurulus ve fabrikalarda is¢i olarak ¢alismaktadirlar.

Mabhallede, ilkdgretim okulu vardir ancak kullanilamamasinin yani sira tagimali
egitimden yararlanilmaktadir. Mahallenin hem i¢gme suyu sebekesi hem de
kanalizasyon sebekesi vardir. Mahalleye ulasimi saglayan yol asfalt olup 4 km
uzaklikta bulunan Usak Merkez'e ulasim kolaydir. Mahallede elektrik, sabit telefon ve
internet vardir. Kalfa mahallesi, Usak Egitim Ve Arastirma Hastanesi’ne 1.7 km, Usak

Havalimani’na 4.2 km mesafededir.

Calisma alaninin demografik durumu incelendiginde Usak ilinin niifusu 2021
Tiirkiye Istatistik Kurumu (TUIK) Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemi verilerine gore
377,01 kisi ve Kalfa Mahallesi’nin niifusu Tiirkiye Istatistik Kurumu (TUIK) Adrese
Dayal1 Niifus Kayit Sistemi verilerine gore 417 kisidir.

Mabhalle, Usak il merkezine 4 km uzakliktadir ve Sekil 2°de Kalfa Mahallesi’nin
Usak il merkezine gére konumu verilmistir. Usak Egitim Ve Arastirma Hastanesi’ne
1.7 km yakimlikta olmasiyla bilinen koy, Usak Universitesime 12 km mesafededir.
GPS koordinatlar1 ise 38° (derece) 66" (dakika) 71.410" (saniye) ve 29° (derece) 45°
(dakika) 563.450" (saniye) seklindedir.
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Sekil 2. Kalfa Mahallesi’nin Usak il Merkezine Gére Konumu
https://www.google.com.tr/maps/(@38.668314,29.3422179,12.25z%hl=tr&entry=ttu&g_ep=EgoyMDIOMTExOS
4yIKXMDS0ASAFQAW%3D%3D)

2. Calisma Alanimin Mevcut Durumunun Sorgulanmasi ve Elde Edilen

Sonuclar Uzerine Oneri Gelistirilmesi

Kadastronun 200 ada 1,14,15 parsele denk gelen alanin biiyiikligii Tapu ve
Kadastro Genel Miidiirltigii Parsel Sorgu Uygulamas: iizerinden incelendiginde tapu
alan1 yaklasik 2.210 metrekare seklindedir. $ekil 3’te alanin mevcut durumu uydu

izerinden gosterilmistir.
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Sekil 3. Mevecut Durum
(https://parselsorgu.tkgm.gov.tr/#ara/idari/138911/252/1/1668766644953)

Usak Ili, Merkez Kalfa Mahallesi tapu simirlamasinda olan Usak Belediyesi
miicavir alaninda ve Nazim Imar Plani smirlari icerinde yer alan 200 ada 1,14,15
numarali parsellerin, yap: adast mevcut onayli Nazim Imar Planinda Konut Alani

olarak planlandig1 goriilmektedir.

Uygulama imar planinda konut alanina isabet etmektedir. Ilgili parsel Nazim
Imar planinda kuzey yoniinde 40m.’lik imar yoluna, bat1 yoniinde 12m’lik imar yoluna
ve giiney yoniinde 10m.’lik imar yoluna cephelidir. Kuzey yoniindeki parsel sekiz
kata imarli olmasina ragmen mania planinda kalig1 i¢in yiiksek katta yapilasmaya izin
verilmemekte, bu da magduriyet olugturmustur. Planlama alani sahis miilkiyetinde

olup toplam yiiz 6l¢iimii 2.210 m2’dir. Parselin {izerinde hali hazirda yapilasma

%\\

yoktur.
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. Sekil 4. 1/1000 Mevcut U‘ygulama Imar Plani
llgili alana 1/5000 olgekli Nazim Imar Planina uygun Akaryakit Servis

[stasyonu alani amagli uygulama imar plan1 yapilmas: diistiniilmektedir.

Plan o©nerisinde ise, ilgili parsel i¢in {ist Olcek planinda verilmis olan
planlama karar1 geregi ve mevcut 1/1000 &lgekli Uygulama imar planinda aym
giizergahtaki yap1 adalarina verilen yap1 sartlari, ada kullanimi karari, hali hazirdaki
durumu, yap: adasi yapilasma durumu- yogunlugu, benzer imar planlarina gore
verilmis haklar dikkate alinmis, kentsel hizmetlerin daha iyi sunulabilmesi adina plan
degisikligine ihtiya¢ duyulmus ve bdlgedeki fonksiyon ¢esitliligi dikkate alinarak
diizenleme yapilip akaryakit istasyonu alani olarak planlanmigtir. Bolge etrafiyla
incelendiginde yeni gelisim bélgesi oldugu Hastane, Emniyet Miidiirliigii ve Adliye
alanina yakin olmasi bu kamu kurumlarinin ntifus haraketliligi olusturmasindan ve
trafik hacminin artmasindan dolayi, ana aks 40m’lik imar yoluna cephe olmasi ve
Iigili bolgede ve ana aks iizerinde hi¢ Akaryakit Servis Istasyonun bulunmasi

sebebiyle kamuya hizmet verecek yeni bir ihtiya¢c alani olusturmustur. Bu

. —

sebeplerden plan degisikligine ihtiya¢ dogmustur. Ust 6lgek 1/5000 Nazim imar plani Q\

N\
kararina uygun akaryakit istasyonu alani olarak biitlinciil yap1 adasi olusturulmustur. \\
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llgili yap1 adasi mania planinda kalmakta olugundan Yap: emsali E:0,30 Yengok: 2
Kat olarak planlanmigtir. Planli alanlar Yonetmeligi'nin 3. Bolim de bahsedilen
parsel biiyiikliigli ve parsel derinlikleri olarak belirlenen 40m. 6l¢ii dikkate alinarak
parselin 40m’lik yola cephe kismi giiney yoniinde yaklasik 0,93cm kaydirilip cephesi

40.06 cm. olarak diizenlenip gerekli teknik sartlar saglanmustir.

1/5000 olcekli Nazim imar plant cephe aldigi imar yolu dogu-bati aksi
boyunca incelendiginde Konut alani olarak planlanmistir. Nazim imar plani
kararlarindan gelen konut adasi ve imar yollarina uygun olarak Uygulama imar plani
planlanmigtir. Yapilan plan degisikligi teknik a¢idan incelendiginde ilgili parsele,
Nazim ve Uygulama imar plan1 ve Plan notlarinda verilen yapilanma haklariyla
biitiin, iist ve alt 6lgek planlari tamamlayici haklart verilerek 3194 sayili Imar Kanuna
uygun olarak planlamistir. Yapilacak olan uygulama imar plani ile parsel {izerinde
gergeklesecek olan fonksiyon degisikligi bolgede herhangi bir niifus yogunlugu
artisina sebep olmayacaktir. Plan onerisinin kent biitiintine ve cevresine etkisi ve

uyumu degerlendirilmis olup herhangi bir olumsuz etkisi bulunmamaktadir.

Sekil 5°te plan degisikligine gidilen alanmn 1/1000 Uygulama Imar Plan1 verilmistir.
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Sekil 5. 1/1000 Plan Degisikligine Ait Uygulama Imar Plam




Tablo 1. Mevcut ve Oneri Alan Biiyiikliikleri

Alan Kullanimlari Mevcut (ha) | Oneri (ha) Alan (ha)
Konut Alam 2210m2
Akaryakit Servis 2192m2

Istasyonu Alani

2192m?2

Mevcut 1/5000 6lgekli nazim imar planinda da konut alanina isabet etmektedir.
Nazim Imar Plan kararlari incelendiginde ilgili parsellerin isabet ettigi Nazim imar
plani karar1 konut alani oldugu goriilmektedir. Bu nedenden dolay: nazim imar plani
degisikligine gerek duyulmaktadir. Plan degisikliginde ise Nazim Imar Plani konut
alani islevi degistirilip Akaryakit Servis Istasyonu Alam olarak tekrar diizenleme
yapilmigtir. 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Planinda da iist 6lgekten gelen (Akaryakit

Servis Istasyonu Alani) karar siirdiiriilmiistiir.

Sekil 6. 1/5000 Nazim Imar Plani




3. Alanin Mevcut Teknik Altyapi Ozellikleri
Icme ve Kullanma Suyu Altyapist Durumu
Plan degisikligi sinir1 igerisinde yer alan 200 ada 1,14,15 nolu parseller,
mevcut igme ve kullanma suyu ihtiyacini Usak Su ve Kanalizasyon Idaresi

tarafindan kent i¢i igme ve kullanma suyu dagitim sebekesinden saglanmaktadir.

Yagmur Suyu ve Attk Su Kanalizasyon Altyapisi

Plan degisikligi sinir1 icerisinde yagmur suyu ve atik su, sehir igi

yagmursuyu/atik su kanalizasyon sebekesi ile toplanmakta ve bertaraf edilmektedir.

Elektrik Dagitim Altyapisi

Plan degisikligi sinir1 igerisinde bulunan alan i¢in mevcut elektrik ihtiyaci

sehir i¢i elektrik iletim hatlarindan saglanmaktadir.

4. imar Plami Degisikligi ve Teknik Altyapr Degerlendirmesi
Ieme ve Kullanma Suyu Altyapist Durumu
Plan degisikligi sinir1 igerisinde yer alan 200 ada 1,14,15 nolu parseller,
meveut igme ve kullanma suyu ihtiyacim1 Usak Su ve Kanalizasyon Idaresi

tarafindan kent i¢i icme ve kullanma suyu dagitim sebekesinden saglanmaya devam

edecektir.
Yagmur Suyu ve Atik Su Kanalizasyon Altyapisi

Plan degisikligi smir1 igerisinde yagmur suyu ve atlk su, .gehir igi
yagmursuyu/atik su kanalizasyon sebekesi ile toplanmakta ve bertaraf edilmeye
devam edecektir.

Elektrik Dagitim Altyapisi
Plan degisikligi sinir1 icerisinde bulunan alan i¢in mevcut elektrik ihtiyaci

\\\5
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sehir i¢i elektrik iletim hatlarindan saglanmaya devam edecektir.




Oneri plan degisikliginin kentsel ulasim sistemi igerisindeki trafik yogunlugu

tizerinde yaratabilecegi potansiyel etkiler 22.08.2018 tarih ve 30340 sayili Resmi

Gazetede yiiriirliige giren “Otopark Yonetmeligi”nin belirlemis oldugu standartlar

cergevesinde degerlendirilmistir. Otopark Yonetmeligi’nin “Yerlesim Alanlarinda

Otopark Aranmasi Gereken Kullanim Cesitleri ve Bunlara Ait En Az Otopark

Miktarlar1” baslikli ekinde her bir kullanim ¢esidi ic¢in belirlemis oldugu asgari

otopark zorunlulugu, plan degisikliginin bélgedeki ara¢ yogunluguna olan etkisini

degerlendirmede dayanak olmustur.

5. Oneri Plan Uygulamirken Dikkate Alinan Hususlar
Yapilarin oturdugu tabii zemin ortalamasi -0.00 kodu olarak kabul edilecektir.
Imar planma uygun olarak hazirlanacak parselasyon planlari onaylanip, imar
tapusu alimmadan, iist ve alt yapi alt projeleri tasdik edilmeden insaat ruhsati
verilemez.
Projelendirmelerde deprem yonetmeligi hitkiimlerine uyulacaktir.
Agik ve kapali ¢ikmalar yaklagma sinirin1 gegemez.
Yapilar yaklasma siniri igerisinde kalmak kosulu ile parsel ig¢inde istenildigi
sekilde yerlestirilebilir. |
Parsel bazinda detayli zemin etiitleri yapilip temel bi¢imleri, yap1 statigi ve yap1
malzemesi belirlendikten sonra imar durumu verilecektir.
Tim isletmelerde Siginak Yonetmeligine uyulacaktir.
Tesislerden ruhsat asamasinda istenilen ¢evre ile ilgili islemlerin ilgili
miidiirliikklerce kontrolii ve uygun goriisti alinmadan yapr kullanma izni
verilemez.
Plan genelinde yapilacak olan imar Tuygulamasi miilkiyet simrindan -
yapilacaktir.
Planda belirtilmeyen hususlarda 3194 sayili Imar Kanunu Hiikiimleri gegerlidir.
Yapilan uygulama imar planinda, planlama ilke ve esaslari agisindan herhangi

bir sakinca bulunmamaktadir.




6. Sonug

Glinlimiiz kentlerinde kentlesmenin her gecen giin daha da goriiniir ve
deneyimlenir hale geldigi, toplumlarin ge¢mis yillardan bu yana yiizlestigi ve ¢oziimii
iiretilemeyen kent sorunlari, tehlikeli bir boyut kazanmustir. Insanlarin uzun yillar
boyunca kendi ¢ikarlari dogrultusunda kent dokusunu dikkate almadan ve kamu
yararini gozetmeden kullandiklart kentler her gecen giin daha da kotii bir hale
biirtinmekte ve bulundugu hem yapay hem de dogal ¢evreyi etkilemektedir.

(Galismada; kentle ve yakin ¢evresiyle birbirine entegre olmasi ¢ngoriilen, Usak
Ili Merkez Ilgesi Kalfa mahallesi sinirlar icerisinde yer alan kadastro; alt/iist 6lgekli
planlarla birlikte degerlendirilmeye alimmig ve yakin g¢evresi bir biitlin olarak
irdelenmigstir. Calisma kapsaminda gerekli literatiir taramalar1 yapilmis olup
aragtirmalar, analizler ve degerlendirmeler sonucunda bélgenin ihtiyaci tespit edilmig
ve kentsel hizmetlerin daha iyi sunulabilmesi adina ilgili bolgeye Akaryakit Servis
Istasyonu alani planlanmustir.

Ozellikle giiniirniiz kent planlama anlayisinda, tek tarafli diistince ve farkli
etkenlerin, parametrelerin dikkate alinmamasi durumu birgok seyi etkilemektedir.
Dolayisiyla alanin ihtiyaglart gozetilerek tarafsiz  bir sekilde planlanmalarin
gergeklesmesinin, fen, saglik ve c¢evre kosullarina uygun, kamu yararini gozeten

planlamanin gerekliligi caligma kapsaminda dikkate alinan 6nemli husustur.
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