KAYA SEHIRCILIK PLANLAMA VE DANISMANLIK

Fevzi Cakmak Mabhallesi, 3.Ray Sokak, Eva Plaza No:1/26 Kat:3 USAK

Tel: 0(276) 215 68 08

USAK ILI
MERKEZ ILCESI
KUYUCAK MAHALLESI

ADA: 136
PARSEL: 1

UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI
ACIKLAMA RAPORU

MUSTAFA KAYA
SEHIR PLANCISI

Kasim—2024 j

\
USAK \\)




ICINDEKILER

ICINDEKILER ...ttt ettt e s st s et ee e seseeeeeeseenen e eeenns
SEKILLER LISTEST .. oottt ettt sttt e s eee s seeeeeeees s e,
TABLO LISTES ...ttt ettt
{18 TR L o S —
2. Calisma Alaninin Mevcut Durumunun Sorgulanmasi ve Elde Edilen Sonuglar

Uzering Oneri GelISUIIIMESI.........ov.everereeeeeeeeeeeeeseeeeereeeseeeseseeseeessseeseeseseseesesesseesseneseenns
3. Alanin Meveut Teknik Altyapt OZelliKIEri.......c.o..vvviviiviiieiieieeeeeeee e
4. Imar Plan1 Degisikligi ve Teknik Altyapt Degerlendirmesi.......ov.ovevevveeereerrrenrennn,
5. Oneri Plan Uygulanirken Dikkate Alnan HUSUSIAT ..........o.ovovereereeeeeeeeeeereeeenn. 1
O OIS oo i ES RS R AL s A S ARSI R S P RS P THERORR 1

SEKILLER LISTESI

Sekil 1. Usak Ilinin Tiirkiye’deki KONUMU .....ovveveveeeeeeeereeeeeeeeeeeee et eses e e s ereneneae
Sekil 2. Kuyucak Mahallesinin Usak 11 Merkezine Gére Konumu............ccccvevvevevnen....
Seletl 3, Weveuh TIUTIL sussommmsmmmsmsnsmm i 55 s s e S s s
Sekil 4. 1/1000 Mevcut Uygulama Imar PLANL ........o.ovvveveviveveeeeeeeeereereeeeeeeeeeeeeeseesenes
Sekil 5. 1/1000 Plan Degisikligine Ait Uygulama Imar Plant...........ccocooveveveervevenennn.,
Sekil 6. 1/5000 Nazim IMar PIANT .....vovoueieeeeeeeeeeeeeeeeee e e e eeeeees s ene s,

TABLO LISTESI

Tablo 1. Meveut ve Oneri Alan BUyGKIGKIETT .......o..v.ovveeeeeeveeeeeeseeeeereee e,

T z'%fz/




1. Cahisma Alanminin Konumu

Calisma alani Usak ilinde yer almaktadir. Ege bdolgesinde yer alan Usak;
dogudan Afyonkarahisar, batidan Manisa, kuzeyden Kiitahya, giineyden Denizli illeri
ile komsudur. Yiizdlgiimii 5.382 km”olan Usak ilinde kilometrekareye 71 insan
diismektedir. Niifus yogunlugu 71/km? olan Usak’in niifusu 377.01 kisi olup rakimi
906 m’dir. Banaz, Esme, Karahalli, Sivaslh, Ulubey ve Merkez olmak iizeri toplamda 6

ilgesi bulunmakta ve Merkez ilgesinde toplam 22 mahallesi bulunmaktadir.

Sekil 1. Usak Ilinin Tiirkiye’deki Konumu

Calisma alani ise Merkez Ilgesi, Kuyucak Mahallesi sinirlari igerisinde yer
almaktadir. Demografik durumu incelendiginde ise Kuyucak Mahallesinin niifusu
Tiirkiye Istatistik Kurumu (TUIK) Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemi verilerine gore
745 kisidir.

Kuyucak Mabhallesi, Usak il merkezinin Giineybatisinda bulunmaktadir. Sekil

2"de Kuyucak Mahallesinin Usak il merkezine gére konumu verilmistir.
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Sekil 2. Kuyucak Mahallesinin Usak Il Merkezine Gére Konumu
(https://earth.google.com/web/search/u%c5%9 fak+atat%c3 %berk +mahallesi/(@38.66619724,29.42602141,903.1
6104617a,17246.81436668d,35y,0.9011882h,18.2896505t,0r/data=CoMBGIkSUwolMHgxNGM4ODAWNTNi

NmU3Yzg50jB4Y212MzkzZjRmN2EyM TFhMBmZnUXvVFRDQCEbn8n-
eWw9QCoYdeWIY WsgY XRhdMO8cmsgbWFoYWxsZXNpGAIgASImCIQJIEZE22TdiQOARSyynB5pPQOAZ
MIqfiedtPUAhOXhIvtIqgPUA)

2. Calisma Alanminin Meveut Durumunun Sorgulanmasi ve Elde Edilen

Sonuclar Uzerine Oneri Gelistirilmesi

Kadastrolarin 136 ada 1 parsele denk gelen alanin biiyiikliigii Tapu ve Kadastro
Genel Miudurltigii Parsel Sorgu Uygulamasi {izerinden incelendiginde tapu alani
3,020,15m2 seklindedir. Sckil 3°tc alanin mcveut durumu uydu iizerinden

gosterilmistir.
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Sekil 3. Mevcut Durum
(https://parselsorgu.tkgm.gov.tr/#fara/idari/138691/4167/360/1669027035782)

Usak ili merkez Kuyucak Mahallesi Usak Belediyesi Uygulama Imar Plani
sinirlari yerlesik alan igerisinde yer alan 136 ada 1 numarali parselin yer aldigi yapi
adasi, meveut onayli Uygulama Imar Planinda ayrik nizam dort kata imarl konut alani

olarak planlandigi goriilmektedir.

lgili parselin isabet ettigi yapi adasinin kuzey yoniinde 12m’lik imar yoluna,
dogu yoniinde 10m’lik imar yoluna ve bati yoniinde 10m’lik imar yoluna cephesi
vardir. Planlama alani sahis miilkiyetinde olup toplam yiiz dl¢iimii 3,020.15m2’dir.

Parselin iizerinde hali hazirda yapilagsma yoktur.
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Sekil 4. 1/1000 Meveut Uygulama Imar Plani

[lgili alana 1/5000 6lcekli Nazim Imar Planma uygun ve konut alani amagli

uygulama imar plani yapilmasi diisiiniilmektedir.

Plan degigikligi onerisinde ise, Ilgili Belediyesince onaylanan 1/1000
dlgekli Uygulama Imar paftasi incelenip, yapi adasinin  yapi sartlart mevcut ada
kullanimi, hali hazirdaki parselin durumu, imar adasinda yapilan parselasyon plani,
imar adasma verilen yapilasma durumu- yapi yogunlugu dikkate alinarak, ilgili
adadaki parsellere mevcut verilmis yapilanma sartlar1 kullanip alan hesabi yapilarak
ilgili parselle herhangi bir alan artis1 6nerilmemistir. Mevcut durumda ayrik nizamda
4 kat ve 1.40 emsali bulunan parselde, ¢evre bitiinliigiiniin saglanmasi ve alan
kullanimini otopark vb. kullanimlarla degerlendirmek amaciyla emsal degistirilmeden
ayrik nizamda 8 kat kullanim 6nerilmigtir. Parselin dogu-bat1 aksindaki 12m.’lik imar
yoluna cephe kismindan 8,5m. ve kuzey-giiney aksindaki 10m’lik imar yollarina cephe ‘\

kismundan ise 1/1000 Uygulama imar plam ilke kararr Sm’lik ¢ekine mesalesi duvum\s\x
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ettirilmigtir. Parselin kullanimi daha rasyonel ve diizenli olmasi saglanmistir. Plan

biittinltigii devam ettirilmistir.

Planlama  esitlik ve hakkaniyettik ol¢iitii geregi diizenleme yapilip plan

biitiinliigii saglanmistur.

5000 olgekli Nazim imar plani cephe aldigi imar yolu dogu-bati aksi boyunca

12m.’lik imar yoluna cephe kisimlart ve 10m.’lik imar yoluna cephe kuzey-giiney

akslart da meveut orta yogun konut alani olarak planlandigi goriilmiistiir. Oneri plan

degisikliginde ise tst 6lgek 1/5000 Nazim imar plani, plan kararlarina aynen uyularak

planlama kararmin devam ettirilip plan biitiinligii saglanmistir. Yapilacak olan plan

degisikligi ile parsel iizerinde gergeklesecek olan bir fonksiyon degisimi olmadig1

i¢in bolgede herhangi bir niifus yogunlugu artisina sebep olmayacaktir. Tablo 1°de

meveut ve Oneri alan biiyiiliikkleri ile Sekil 5’te plan degisikligine gidilen alanin

1/1000 Uygulama Imar Plan: verilmistir.

Tablo 1. Mevcut ve Oneri Alan Biiyiikliikleri

Alan Kullanimlari Mevcut Oneri Alan
1 Numarali 3020 m2
Kadastro Alan
Konut Alani 3020 m2
Toplam 3020 m2




Sekil 5. 1/1000 Plan Degisikligine Ait Uygulama imar Plani

Yapilan imar plani degisikligi 3194 sayili Imar Kanunu ve Mekansal Planlar
Yapim Yonetmeligi maddeleri ve fikralart geregi yapilan degisiklerin herhangi bir
sakincast yoktur. Dolayisiyla plan degisikligi sehircilik ilke ve prensiplerine, plan

cizim tekniklerine uygundur.

Mevcut 1/5000 6lgekli nazim imar planinda da konut alanina isabet etmektedir.
Nazim Imar Plan kararlari incelendiginde Nazim imar plan1 karar1 konut alani oldugu
goriilmektedir. Bu nedenden dolayr nazim imar plani degisikligine gerek
duyulmamaktadir. Plan degisikliginde ise Nazim Imar Plan1 konut alani islevi devam
ettirilmis olup ilgili parselin isabet ettigi mevcut yogun konut alani imar plani karari,
imar yollarinin stirekliligi ve devamliligi korunmustur. 1/1000 &lgekli Uygulama Tma&

Planinda da tst 6lgekten gelen (konut alani) karari siirdtirtilmiistiir. \33
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Sekil 6. 1/5000 Nazim imar Plani

3. Alanin Mevcut Teknik Altyapr Ozellikleri

I¢me ve Kullanma Suyu Altyapist Durumu

Plan degisikligi sinir1 igerisinde yer alan 136 ada 1 nolu parselin, mevcut
igme ve kullanma suyu ihtiyacini Usak Su ve Kanalizasyon Idaresi tarafindan kent

i¢i igme ve kullanma suyu dagitim sebekesinden saglanmaktadir.

Yagmur Suyu ve Atk Su Kanalizasyon Altyapisi

Plan degisikligi sinir1 igerisinde yagmur suyu ve atik su, sehir igi
yagmursuyu/atik su kanalizasyon sebekesi ile toplanmakta ve bertaraf edilmektedir.
Elektrik Dagitim Altyapisi
Plan degisikligi s igerisinde bulunan alan ig¢in mevcut elektrik ihtiyak\l

sehir i¢i elektrik iletim hatlarindan saglanmaktadir. . \\\\]
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4. imar Plam Degisikligi ve Teknik Altyapi Degerlendirmesi

I¢me ve Kullanma S uyu Altyapist Durumu

Plan degisikligi smir igerisinde yer alan 136 ada 1 nolu parselin, mevcut
igme ve kullanma suyu ihtiyacin1 Usak Su ve Kanalizasyon Idaresi tarafindan kent

i¢ci igme ve kullanma suyu dagitim sebekesinden saglanacaktir.

Yagmur Suyu ve Atik Su Kanalizasyon Altyapist

Plan degisikligi st igerisinde yagmur suyu ve atik su, sehir ici
yagmursuyu/atik su kanalizasyon sebekesi ile toplanmakta ve bertaraf edilmeye

devam edecektir.

Elektrik Dagitim Altyapisi

Plan degisikligi siniri igerisinde bulunan alan ig¢in mevcut elektrik ihtiyaci

schir i¢i elektrik iletim hatlarindan saglanmaya devam edecektir.

Oneri plan degisikliginin kentsel ulagim sistemi igerisindeki trafik yogunlugu
tizerinde yaratabilecegi potansiyel etkiler 22.08.2018 tarih ve 30340 sayili Resmi
Gazetede yiiriirliige giren “Otopark Yo6netmeliginin belirlemis oldugu standartlar
cergevesinde degerlendirilmistir. Otopark Yonetmeligi’nin “Yerlesim Alanlarinda
Otopark Aranmasi Gereken Kullanim Cegsitleri ve Bunlara Ait En Az Otopark
Miktarlart” baslikli ekinde her bir kullanim gesidi igin belirlemis oldugu asgari
otopark zorunlulugu, plan degisikliginin bﬁlgedeki ara¢ yogunluguna olan etkisini

degerlendirmede dayanak olmustur.




5. Oneri Plan Uygulanirken Dikkate Alinan Hususlar
e Yapilarin oturdugu tabii zemin ortalamasi -0.00 kodu olarak kabul edilecektir.
e Projelendirmelerde deprem yonetmeligi hiikiimlerine uyulacaktir.
e Parsel bazinda detayli zemin etiitleri yapilip temel bigimleri, yap1 statigi ve yapi
malzemesi belirlendikten sonra imar durumu verilecektir.
e Tiim isletmelerde Siginak Yonetmeligine uyulacaktir.
e Plan genelinde yapilacak olan imar uygulamas: miilkiyet smirindan
yapilacaktir.
e Planda belirtilmeyen hususlarda 3194 sayili Imar Kanunu Hiikiimleri gegerlidir.
6. Sonuc¢
Gilintimiiz kentlerinde kentlesmenin her gecen giin daha da goriinlir ve
deneyimlenir hale geldigi, toplumlarin gegmis yillardan bu yana yiizlestigi ve ¢éziimii
iiretilemeyen kent sorunlari, tehlikeli bir boyut kazanmistir. Insanlarin uzun yillar
boyunca kendi ¢ikarlar1 dogrultusunda dikkate almadan kullandiklar1 kentler her gegen
giti daha da koti bir hale biirtinmekte ve bulundugu hem yapay hem de dogal ¢evreyi
etkilemektedir.
(alismada; kentle ve yakin ¢evresiyle birbirine entegre olmast 6ngoriilen, Usak
[li Merkez Ilgesi Kuyucak Mahallesi sinirlar igerisinde yer alan kadastro; alt/iist
olgekli planlarla birlikte degerlendirilmeye alinmig ve yakin g¢evresi bir biitiin olarak
irdelenmistir. Calisma kapsaminda gerekli literatiir taramalart yapilmis olup
aragtirmalar, analizler ve degerlendirmeler sonucunda ilgili bélgeye konut alani
planlanmistir.
Ozellikle giiniimiiz kent planlama anlayisinda, tek tarafli diisiince ve farkli
etkenlerin, parametrelerin dikkate alinmamasi durumu birgok seyi etkilemektedir.
Dolayisiyla alanin ihtiyaglart gozetilerek tarafsiz  bir  sekilde planianmalarin

gergeklesmesinin gerekliligi calisma kapsaminda dikkate alinan 6nemli husustur.
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